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Immobilienexposé
Traumwohnung im Denkmal fiir den ganz

besonderen Anspruch. Erstbezug nach

energetischer Sanierung!

Objekt-Nr.:
2024-14

Stand: 30.04.2024 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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MehrWert durch Personlichkeit

Objekt-Nr. 2024-14

Wohnung zur Miete

Traumwohnung im Denkmal fiir den ganz besonderen Anspruch. Erstbezug nach

energetischer Sanierung!

Kaltmiete
1.650€
143 m? ley 4 ~ 4m? 420 € 2024
Wohnflache (ca.) Zimmer Nutzflache (ca.) Nebenkosten Baujahr
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MehrWert durch Personlichkeit

Preise & Kosten

Preise Kaltmiete 1.650€
Nebenkosten 420€
Heizkosten in Nebenkosten enthalten
Warmmiete 2.255€
Stellplatzmiete 35€
Kaution 4950€

Die Immobilie

Objekt-Nr 2024-14

Stellflachen Anzahl Stellplatze 1

Weitere Flachen Wohnflache (ca.) 143 m?
Zimmer 4
Nutzflache (ca.) 4m’

Raume und Flure Etage 1
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 1
Anzahl separate WCs 1
Anzahl Balkone 1
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Weitere Informationen

Zustand und Bauart

Ausstattungsdetails

Sonstige

Beschreibung

Haustiere erlaubt

Kategorie
Baujahr
Zustand

Denkmalschutz

Kiche
Fahrstuhl

Kabel/Sat-TV

Heizungsart

Objekt-Nr. 2024-14

Luxus
2024
teil/vollsaniert

v

Einbaukiiche
Personen

v

Zentralheizung,

Mit der Fertigstellung des Gesamtobjektes steht die ganz besonders grof3zligig geschnittene

4,5 Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss des denkmalgeschiitzen Hauses zur Anmietung

nach energetischer Kernsanierung bereit.

Das Zentrum der sehr hochwertig ausgestatteten Wohnung, bildet der Wohn- Essbereich

mit der offenen Kiiche und dem direkten Zugang zum sonnigen und ruhigen Innenhof

ausgerichteten Stid-Westbalkon. Vermieterseits ist eine moderne Einbaukiiche eingebaut

die sehr viel Stauraum bietet (150,-/monatlich). Zahlreiche groRe, dreifach verglaste Fenster

sorgen fiir reichlich Licht in allen Rdumen. Elektrische Rollladen schiitzen komfortabel vor zu
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viel Sonne an heilRen Sommertagen.

Dem Wohn- und Kiichenbereich angeschlossen ist ein gro3er Hauswirtschafts- oder
Vorratsraum der einfach Gold wert ist. Hier verstauen Sie alles was Sie gerne griffbereit
haben méchten. Waschmaschine und Trockner finden hier ebenso Platz.

Drei weitere Zimmer die sich bestens als Schlaf- Arbeits- oder auch Kinderzimmer nutzen
lassen, sind Richtung Osten ausgerichtet.

Die gesamte Wohnung ist mit einem massiven Eichenparkett ausgelegt, Kiichenbereich und
Bader nutzungsgema mit Fliesen. Die FuBbodenheizung verteilt gleichmalZige Warme in
den Raumen.

Zur Wohnung gehort ein separater Kellerraum. Ein PKW Stellplatz im Innenhof kann
angemietet werden (60,-/monatlich). Ein Tiefgaragenplatz ist mit dem Autolift Gber den Hof
erreichbar und Sie kénnen trockenen FuBes mit dem Personenaufzug gleich bis vor lhre
Wohnungstir gelangen. Dieser kann zu einem spateren Zeitpunkt angemietet werden
(60,-/monatlich).

Durch die fuBlaufige Nahe zum Bahnhof und auch zur Fu3géngerzone, kénnen Sie das Auto

jedoch sicherlich auch 6fter mal stehen lassen.

Nahezu perfekt ist dieses Schmuckstiick fiir anspruchsvolle Menschen die gerne an der
Weinstral3e leben méchten aber beispielsweise ihren Arbeitsplatz in den nahegelegenen
grofBeren Stadten haben. Auch Menschen mit héherem Platzbedarf finden hier das richtige
Zuhause. Den mit 143 m? Flache steht Ihnen so viel Platz wie in so manchem Haus zur

Verfligung und dies bequem auf einer Ebene.
Wenn Sie sich angesprochen fiihlen und Sie gro3en Wert auf besonderes Wohnen legen,
zeigen wir lhnen gerne diese wunderschéne Wohnung im Rahmen einer Besichtigung vor

Ort.

Wir bitten Sie schon bei lhrer Anfrage (iber die Immobilienportale oder unsere Website uns
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ein paar wichtige Informationen zu lhrer Person mitzuteilen. Ein weiteres Anliegen
unsererseits ist es, dass Sie bitte vereinbarte Termine einhalten bzw. rechtzeitig absagen
damit sie gegebenenfalls auch anderweitig vergeben werden kénnen. Danke fir lhr

Verstandnis.

Ausstattung

Erstbezug nach Sanierung

Wohnflache ca. 143 m?

4.5 Zimmer

Bad, Gaste-WC, 3 weitere Zimmer, groBer Balkon
Kellerraum

Aussenstellplatz (35,-)

Ein Tiefgaragenstellplatz kann fiir eine Miete von 60,- zu einem spateren Zeitpunkt
vermietet werden.

Moderne Einbaukiche (150,-/monatlich)
Eiche-Parkettboden

Pelletsheizung

FuBBbodenheizung in der Wohnung

Dreifach verglaste Fenster

Elektrische Rolladen

24-monatiger beidseitiger Kiindigungsausschluss ist Bestandteil des Mietvertrages.

Lage

Neustadt ist eine charmante Stadt mit ca. 53.000 Einwohnern an der beliebten Weinstraf3e.
Die Stadt ist fur |hre malerischen Weinberge und historischen Gebaude bekannt. Die Lage
der Wohnung ist ideal, da sie sich in unmittelbarer Nahe von Einkaufsmaéglichkeiten, Schulen,

Restaurants und 6ffentlichen Verkehrsmitteln befindet. Somit ist die Erreichbarkeit der
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groBeren Stadt wie z.B. Ludwigshafen sehr gut gegeben. Den Bahnhof erreichen Sie in 5
Gehminuten. Somit bietet die Wohnung nicht nur urbanen Lebensstil, sondern auch die

Moglichkeit, die Schénheit und Kultur der Weinstraf3e zu geniel3en.

Sonstiges

Datenschutz

Den Schutz lhrer persénlichen Daten nehmen wir sehr ernst. Wir behandeln lhre
personenbezogenen Daten vertraulich und entsprechend der gesetzlichen

Datenschutzvorschriften sowie unserer Datenschutzerklarung.
www.acasaimmobilien.de/datenschutz/

Wenn Sie eine Anfrage an uns richten, werden verschiedene personenbezogene Daten
erhoben. Personenbezogene Daten sind Daten, mit denen Sie personlich identifiziert werden
kénnen. Unsere Datenschutzerklarung erlautert, welche Daten wir erheben und wofur wir
sie nutzen. Sie erlautert auch, wie und zu welchem Zweck das geschieht. Wir versichern
Ilhnen, dass Ihre Daten ausschliesslich auftragsbezogen verwendet und gespeichert werden
und wir lhre Daten nicht ohne lhre Erlaubnis an Dritte weiterleiten (Selbstauskunft von

Mietbewerbern).

Damit wir entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen fir Sie tatig sein kénnen, bitten wir
bei einer Anfrage um die Bestatigung unserer AGB, der Datenschutzlichtlinien, um lhre

Erlaubnis zur Speicherung lhrer Daten und zur Kontaktaufnahme.Datenschutz
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lhr Ansprechpartner

Name Nicola Schafer

Telefon 0170/3310568

Ort 68723 Schwetzingen

E-Mail info@acasaimmobilien.de

Homepage https://www.acasaimmobilien.de
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Lage und Umgebung

67433 Neustadt an der WeinstralRe
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Grol3zligiger Wohnraum

Wohnen-Essen-Kochen und direkter Balkonzugang
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Uberdachter Balkon

Wunderbarer AulRenbereich
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Riuckansicht des Gebaudes
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Kiche mit sehr viel Stauraum
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Kuche mit viel Stauraum

Kuche 3
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Schlafzimmer

Schlaf- Arbeits- Gastezimmer
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Lichtdurchfutete Zimmer

Gerdumig und sehr gut nutzbar
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Hell und Freundlich

Schick und top modern
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Geschmackvoll ausgewahlte Materialien
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Hochwertige Armaturen

Gaste WC und Dusche im Detail
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Detail Bad

1514

Grundriss WEQ6
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